LuchaCampesina

\ , Cooperativa de Ahorro y Crédito

LC
Cuida la
Vida

Subasta sobre cerrado predio “Santa Elena”

1. NORMATIVA APLICABLE
La subasta se sujetara a lo previsto en el Reglamento de enajenacion de bienes muebles de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito Lucha Campesina, aprobado por el Consejo de Administracion en
sesion ordinaria del 12 de septiembre de 2023 y demas disposiciones legales vigentes en
Concordancia con la Codificacion de Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera.

2. PARAMETROS PARA LA SUBASTA

Una vez verificados las formalidades legales e instalado el comité de subasta de bienes inmuebles,
el Presidente del comité, en presencia de un Notario Publico, solicitara al secretario informe el listado
de los bienes a ser subastados es este proceso, el precio base y las posturas presentadas por los
postulantes. Con la documentacion respectiva el comité de Subasta de Bienes inmuebles analizara y
calificara el cumplimiento de los requisitos y formalidades solicitadas para las posturas presentadas
en los plazos y tiempos requeridos y establecera un orden de preferencia de las mismas en atencion
a los intereses de la Cooperativa, considerando el Valor presente neto de la postura.

El Comité de subasta de Bienes Inmuebles emitira el Acta correspondiente y declarara ganadora a la
mejor postura presentada, dandose a conocer inmediatamente a los postulantes presentes y
notificando a todos los postores participantes.

3. DESCRIPCION DEL BIEN A SER SUBASTADO
La descripcion del bien inmuebles, a subastarse constara en el Anexo 1 de base de Subasta sobre
cerrado, que se emitird junto con la Convocatoria a Subasta sobre cerrado misma que se publicara,
en uno de los diarios de mayor circulacion de la ciudad, y en la pagina web de la Cooperativa de Ahorro
y Crédito Lucha Campesina (https://luchacampesina.fin.ec/) y en las carteleras informativas de las
oficinas de la Cooperativa Lucha Campesina. La enajenacién del bien inmueble objeto de la subasta
se lo efectuara como cuerpo cierto y determinado de tal manera que cualquier diferencia en linderos,
medidas o superficie no alterara el precio de venta.

El bien inmueble a ser subastado podra ser conocido, visitado y verificados por los interesados, hasta
un dia antes de la fecha de la subasta, previa cita que deberan coordinarse con el asistente de
gerencia de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Lucha Campesina a los nimeros: 0991010107,
032326657, 032326161, ext. 1005 y correo electronico: subasta@luchacampesina.fin.ec

4, SENALAMIENTO DE LUGAR PARA LA SUBASTA
La apertura de los sobres se realizara en las oficinas de la Agencia Cumanda de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito Lucha Campesina ubicada en la ciudad de Cumanda en las calles Abdon Calderon y
nueve de octubre, diagonal a la Iglesia Central, una vez que se ha presentado la (s) propuesta (s),
donde el Comité de Subasta de Bienes Inmuebles calificara y dara a conocer los resultados a los
participantes.

5. CONVOCATORIA
La subasta se anunciara mediante tres avisos que se publicaran a dia seguido en uno de los diarios
de mayor circulacion de la ciudad; y ademas en la pagina web de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
Lucha Campesina (https://luchacampesina.fin.ec/) y las carteleras de las oficinas de la Cooperativa
Lucha Campesina.

6. PRECIO BASE
El precio base para la venta del bien inmueble objeto de la presente subasta, se encuentra
debidamente detallado en el Anexo 1 adjunto al presente.
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7. PARTICIPANTES
Podra intervenir en la subasta sobre cerrado del bien inmueble de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
Lucha Campesina, el pablico en general que tuviese interés, capacidad legal, capacidad de pago y no
tuviere impedimento o restriccion legal alguna que le impida participar en el presente proceso.

8. PROHIBICIONES GENERALES PARA LA PARTICIPACION
No podran intervenir las personas que se hallen incursos en las incapacidades establecidas en el
Cédigo Civil; Los representantes a Asamblea de Representantes, los vocales del Consejo de
Administracion y Vigilancia, el Gerente General; los trabajadores de la cooperativa; asi como también
las personas naturales que tengan parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo
de afinidad con los mismos.

Las personas contra quienes se hayan dictado sentencia condenatoria ejecutoriada por delitos de
narcotrafico, lavado de activos, terrorismo y su financiamiento; trata de personas y peculado. Las
personas naturales o juridicas segln sea el caso, que hayan sido titulares de derecho de dominio del
bien a enajenarse. Las prohibiciones constantes en el parrafo anterior se aplicaran también al perito
valuador contratado y al Notario a cargo de la subasta.

9. PRESENTACION DE LAS POSTURAS

Para participar en el proceso de subasta, todos los interesados deberan entregar en sobre cerrado
dirigido al asistente de gerencia de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Lucha Campesina, la direccion
para la entrega es en la Agencia Cumanda en las calles Abdon Calderdn y nueve de octubre, diagonal
a la Iglesia Central, teléfono de contacto para cualquier informacion: 0991010107, 032326657,
032326161, ext. 1005 y correo electronico: subasta@luchacampesina.fin.ec, mismo que debera
sujetarse al siguiente cronograma: Horarios de entrega: De 08HOO hasta las 17HOO en Cumanda
Agencia Matriz Lucha Campesina: Abdén Calderén entre 9 de Octubre y Gomez Rendén, primer piso
(Asistencia de Gerencia).

Fechas de entrega de posturas:
Desde el 27 de septiembre de 2023

10. FORMA DE ENTREGA DE LA POSTURA
El sobre que contiene la postura, contendra la siguiente descripcion:

Senores
Cooperativa de Ahorro y Crédito Lucha Campesina.-

de septiembre de 2023.
Atentamente
(Nombre, razén social y firma)
Direccion electronica para notificaciones (anadir un nimero de teléfono convencional o celular)

Yo. (nombre del postulante, persona natural o juridica), estoy interesado en participar en el
proceso de SUBASTA DEL BIEN No. 041-022-017-00-00-00 (o la descripcién del bien), senalado el 27

Una vez recibido el sobre cerrado inmediatamente se hara constar la fe de presentacion, senalando
el dia y hora de recepcion, tanto en el sobre como en la copia que se entregara como constancia al
postulante. El sobre debera contener en su interior la siguiente informacion.

a. La postura mediante el correspondiente formulario publicado por La Cooperativa de Ahorroy
Crédito Lucha Campesina, por los medios respectivos para este proceso.
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b.

Se deberan presentar las propuestas de compra desde el 27 de septiembre de 2023 de
08h00 a 17h00 en sobre cerrado en las oficinas de la Cooperativa Lucha Campesina,
ubicada en el Cantén Cumanda, Provincia de Chimborazo en la Avenida Abd6n Calderén entre
9 de octubre y Gomez Rendon, ler piso, Asistente de Gerencia y bajo ningin concepto podran
ser inferior al 10% del monto base del bien.

Para garantizar que la propuesta se cumpla, el posible comprador adjuntara a la propuesta
un cheque certificado o dinero en efectivo por el valor del 10% de la postura en calidad de
garantia de seriedad, que no podra ser menor al precio base de subasta, en cheque
certificado a la orden de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Lucha Campesina por el bien
inmueble por el cual participa.

Los valores entregados por los demas participantes seran devueltos una vez que se ha
perfeccionado el traspaso de dominio del remate del bien objeto de esta convocatoria con el
ganador del proceso.

Copia de la cedula de ciudadania y certificado de votacion a colores para personas naturales;
copia del Registro Unico de Contribuyentes, copia del nombramiento del representante legal,
debidamente actualizado, copia de la cedula de ciudadaniay certificado de votacién a colores
del representante legal, copia del formulario 101, para el caso de persona juridica.

11. INICIO DE LA SUBASTA

Se dara inicio a la subasta en sobre cerrado con presencia de un notario publico; una vez verificadas
las formalidades legales el comité de subasta de bienes inmuebles, a través del Presidente del comité
o su delegado, solicitara al secretario el informe del/los bien(es) sobre el cual se hubiere recibido
posturas con la informacion antes expresada, el comité de subasta, calificara la legalidad de las
posturas presentadas y establecera el orden de preferencia de las mismas, se adjudicara la mejor
postura de manera inmediata y se hara publica su decision a través del Secretario del comité.

De existir dos 0 mas propuestas iguales, el Comité de Subasta de Bienes Inmuebles considerara como
ganador al postulante que present6 primero la propuesta, de lo cual se levantara el acta respectiva,
dando a conocer a los postulantes notificando a los demas postulantes participantes los resultados
de la subasta.

Una vez declarado el mejor postor para este bien, el secretario continuara con los siguientes bienes
de existir por los cuales se hubiere recibido posturas segin aplique.

Concluido la sesion de subasta se devolveran a los otros participantes los cheques certificados o el
certificado de dep6sito a favor de la Cooperativa entregados por concepto de posturas no favorecidos
dentro de la subasta agradeciendo su participacion.

12. PAGO DEL PRECIO

Para el caso de la postura u oferta ganadora para la compra de cualquier bien inmueble al contado,
el postor ganador debera cancelar el saldo del valor ofertado dentro de un plazo improrrogable de 15
dias como maximo contado a partir de la celebraciéon de la subasta.

Si el postor por la causa que fuere no hubiere efectuado el pago debido dentro de los plazos
contemplados en estas bases o desistiere de la compra ofrecida, en cualquier tiempo, procedera el
titulo de penalidad y sin lugar a reclamo alguno, la totalidad es decir el 100% del valor entregado por
concepto de garantia de seriedad de la oferta. En caso de que la Cooperativa hubiere recibido valores
por concepto de garantia de seriedad de la oferta.
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Se deja constancia de que el postor ganador de la subasta de bienes debera cumplir en todo tiempo
con las normas legales vigentes para la prevencion del lavado de activos, tanto respecto de su
actividad como de la procedencia de los fondos que le sean requeridos.

Si el postor calificado como preferente no formalizare el contrato de transferencia de dominio una vez
cancelada la totalidad del bien subastado o (se negare o no suscribiere la escritura o no cancelaré los
gastos legales (minuta) notariales, impuestos municipales o registrales propios de cada caso, el
comité de subasta de bienes inmuebles, procedera a adjudicar al postor que siga en el orden de
preferencia, siempre que se respete el precio base de la subasta, cumpliendo en todo momento con
el procedimiento.

El segundo postor debera cumplir con los pagos en los mismos plazos aqui establecidos para la
adjudicacion. El plazo se contara a partir de la notificacion en la que se le hace saber la quiebra de la
postura que quedo en primer lugar y debera entregar en un término de 48 horas posteriores a esta
notificacion la garantia de seriedad de oferta establecida en el reglamento.

El notario dara fe de lo actuado en el procedimiento. Todo pago del precio debera realizarse en cheque
certificado a la orden de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Lucha Campesina con nimero de RUC
0690075113001.

13. PRESENTACION DE UNA SOLA OFERTA

Si en la subasta se presentaren bienes sobre los cuales se hubiere recibido postura Unica, una vez
instalada la subasta del comité de subasta de bienes inmuebles analizara, aceptara y calificara de
preferente dicha postura de ser el caso, de manera inmediata y hara publica su decision, dejando
constancia en la respectiva Acta de lo cual dara fe el Secretario del Comité siempre y cuando se
cumpla con los precios de la base.

14. GASTOS La elaboracion de la escritura plblica de transferencia de dominio incluido los gastos
de honorarios de instrumentacion de minuta de compraventa, impuestos, gastos y tazas
notariales, contribuciones y registros estaran a cargo del adjudicatario.

15. SUBASTA DESIERTA O FALLIDA EI comité de Subasta de bienes inmuebles declarara desierta
o fallida la subasta sobre el bien inmueble constante en el listado anexo a las bases de la
subasta y que ademas estuvieron publicadas en la pagina web de la Cooperativa de Ahorroy
Crédito Lucha Campesina, sobre los cuales no se hubiere recibido oferta alguna y asi lo
proclamara de viva voz el secretario del comité.

16. ACTA DE NOTARIO PUBLICO Un Notario Publico levantara un acta con los nombres completos
de las personas que participaron en la subasta sobre cerrado, los hombres completos del
postor ganador en la subasta el detalle del bien y el precio con el cual que se adjudico.

17. CONCLUSIONES

El valor del terreno se determina en délares americanos

El valor es una estimacién del precio justo basado en los métodos de avallo aplicados.

Las condiciones del mercado y la demanda pueden influir en el precio final de venta.

Este informe de avallo se emite de acuerdo con las normativas y estandares de avallo vigentes.

El valor estimado del terreno proporcionado en este informe es valido a la fecha de inspeccion y esta
sujeto a cambios en las condiciones del mercado. Recomendamos consultar con un profesional legal
o inmobiliario antes de tomar decisiones basadas en este informe.
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Todos los documentos legales del bien inmueble a subastarse estaran a disposicion de los
interesados, Unicamente para su revision en las instalaciones de la Cooperativa de Ahorro y Crédito

Lucha Campesina para lo cual podran comunicarse con los siguientes nlimeros 0991010107,
032326657, 032326161, ext. 1005 y correo electronico: subasta@luchacampesina.fin.ec
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ANEXO 01

DETALLES DEL BIEN A SUBASTARSE

Se realiza el siguiente informe de avallo de terreno para subasta sobre cerrado como documento
realizado para determinar el valor del bien que seréa subastado. Este valor se utilizard como base para
la subasta, y se ha calculado utilizando diversos métodos, como el método comparativo de mercado,
el método de reposicion y el método de capitalizacion de rentas.

El informe de aval(o de terreno para subasta sobre cerrado contine:

Datos del terreno: Ubicacion, superficie, linderos, etc.
Caracteristicas del terreno: Tipo de suelo, topografia, uso actual, etc.
Métodos utilizados para el avalto: Explicacion de los métodos utilizados y los resultados obtenidos.

Valor del terreno: Valor estimado del terreno utilizando los métodos utilizados.
El avallo de un terreno para subasta sobre cerrado es un proceso importante, ya que el valor que se
determine sera la base para la subasta. Por ello, es necesario que el avaliio sea realizado por un

perito valuador profesional, que cuente con la experiencia y los conocimientos necesarios para
realizar un avallo preciso y confiable.

Informacion del terreno:
Ubicacion: Santa Elena - Ecuador
Superficie: 250 m2

Linderos: Norte: lote 11 (25 m); Sur: Lote 19 (25m); Este: Via publica (10m); Oeste: Lote 12 (10m)
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Caracteristicas del terreno:

Tipo de suelo: arenoso

Topografia: plano

Uso actual: residencial

Métodos utilizados para el avallo:

Método comparativo de mercado y método de reposicion
Valor base de subasta: $13.341,25

FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTA ’\
BIEN ADJUDICADO Y/O RECIBIDOS EN DACION DE PAGO

DATOS GENERALES DEL OFERTANTE

Persona (marque con una x) Natural L] Juridica L]
Apellidos y nombres: Cl:

Razén Social: RUC:

Provincia: Ciudad: Sector:

Calle Principal: Calle Secundaria: No.
Teléfono: Correo:

DESCRIPCION DEL INMUEBLE QUE INTERESA AL POSTOR

ftem no. Descripcion

Ubicacion Ciudad
OFERTA DE COMPRA

Precio ofertado (US $)

Forma de pago (marque con una "X" Efectivo L] Cheque ] Transferencia L1

Garantia de postura (al menos el 10% de la oferta)
DOCUMENTO QUE DEBE ADJUNTAR:

Garantia de seriedad de la oferta en cheque certificado No. ............. De la cuenta corriente NO. .....ccoerinrininriiciiesinen Del Banco
........................................................... ; o certificado de depdsito a plazo, a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Lucha
Campesina con un plazo de vencimiento mayor a 30 dias del plazo de la fecha de las propuestas.

Juridicas Naturales

Copia del Ruc Copia de la cédula y certificado de votacion

actualizada

Copia del nombramiento del representante legal

Copia de la cédula y certificado de votacién rep. Legal

Copia del formulario 101

Copia de estatutos

Firma del Ofertante/Rep. Legal
C.l/ RUC:
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